EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

e Ccoor';\nrzltéli”ég Date d'envoi de la convocation : 23 novembre 2023

I\] 0 Z a y Date d'affichage de la convocation : 23 novembre 2023
Nombre de conseillers en exercice : 29
Nombre de conseillers présents : 27
Nombre de votants : 29

L'an deux mille vingt-trais, le vingt-neuf novembre a dix-neuf heures, le Conseil communautaire leégalement
convoqué, s'est réuni en séance ordinaire 4 Nozay, au siége de la Communaute de communes de Nozay,
salle Christian de Grandmaison, sous la présidence de Madame Claire THEVENIAU, Présidente de la
Communauté de communes de Nozay.

Conseillers communautaires présents : M. Jean-Pierre POSSOZ, M. Thierry ROGER, Mme Cécile CADOREL,
Mme Simone BURON, M. Gwenaél CRAHES, Mme Lydia LEBASTARD, M. Nicolas BODINEAU, M. Jean-
Claude PROVOST, Mme Katia de SAINT JUST, Mme Francgoise JORAT, M. Nicolas BESNIER, M. Olivier
GENESTE, Mme Claire THEVENIAU, M. Jérome CRUAUD, Mme Marie-Alexy LEFEUVRE, M. Pascal
BOCQUEL, Mme lIsabelle BOULAY, M. Remy FONTAINE, M. Bemard FILLOUX, M. Marc BOERI, Mme
Jacqueline BRIAND, M. Didier BRUHAY, Mme Chantal CHASLES, Mme Marie-Chantal GAUTIER, M. Richard
HARROUET, Mme Céline GERARD et M. LE BOUQUIN.

Absents représentés : Mme Isabelle TESSIER (représentée par Mme Katia de SAINT-JUST), M. Jacques
PRIOUX (représenté par Mme Frangoise JORAT).

Secrétaire de séance : Mme Katia de SAINT-JUST.

N°114-2023 - ARRET DU PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)
ET BILAN DE LA CONCERTATION
Nomenclature : 2.1.3

Par délibération n°060-2017 du 27/09/2017, la Communauté de communes de Nozay adoptait son

projet de territoire. Pour répondre aux différents enjeux eéconomiques, environnementaux,

sociétaux et institutionnels auxquels la Communauté de communes doit faire face aujourd’hui, Ia

stratégie de territoire s’est construite autour de trois piliers fondateurs qui permettent de valoriser

les ressources et les potentiels du territoire :

® Un socle naturel identitaire et préservé : faire de I'identité paysagére du territoire, le socle du
projet de territoire et généraliser les ambitions en matiére de qualité paysagéres et de cadre
de vie

o Des polarités fortes pour bien vivre ensemble : promouvoir une organisation urbaine qui
structure le territoire permettant un développement plus solidaire et limitant la consommation
de 'espace

. Des réseaux essentiels a la qualité de vie : renforcer I'attractivité et le rayonnement du
territoire par |a valorisation des réseaux et des initiatives.

Pour chacun de ces trois axes, des enjeux ont été définis :

. Protéger et valoriser les ressources et milieux naturels garants de la qualité de
I'environnement et du cadre de vie
o Promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en lien avec les ressources et les

milieux naturels
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. Réussir la transition énergétique et climatique en devenant un territoire a énergie positive en

2030

. Accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d'attractivité du territoire

° Veiller a I'existence d’'une offre en services en en équipements suffisante et de qualité
proposée a travers un maillage pertinent et équilibré du territoire

. Stimuler et renforcer la dynamique économique et le developpement des activités et des
emplois

e Diversifier et améliorer I'offre en mobilité pour un territoire connecté

. Promouvoir une offre sportive orientée vers le bien étre, la santé, la nature et les loisirs

. Conforter la culture comme vecteur du lien social.

L'augmentation rapide du nombre d'habitants engendrée par une localisation privilégiée du
territoire a profondément modifié, en trente ans, les modes de vie. La Communauté de communes
de Nozay doit anticiper et accompagner ces mutations a la fois sociales, sociologiques,
économiques mais également urbanistiques et paysageres.

L'organisation urbaine décidée doit donc a Ia fois permettre de structurer harmonieusement le
territoire afin d'y accueillir de nouvelles populations tout en préservant le cadre de vie et en
répondant aux besoins évolutifs des habitants.

Dés lors, il s'agira :

° d'accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en preservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d’attractivité du territoire
° de veiller a I'existence d’une offre en services et de qualité proposée a travers un maillage

pertinent et equilibré du territoire.

Le PLUi sera la représentation spatiale du projet politique d’aménagement et de développement
durable exprimé dans le projet de territoire.

Les objectifs poursuivis par le PLUi de l]a Communauté de communes de Nozay :

L’elaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ot il traduit le projet de territoire
de la CCN. Il s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.

Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par larticle L.101-2 du Code de
l'urbanisme, a savoir :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales :
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain :
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels
d) La sauvegarde des ensembles urbains et Ia protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
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2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversite des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacites de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
geéographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de déeveloppement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature :

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ; :
7° La lutte contre le changement climatique et |'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maftrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Plus précisément, le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay devra permettre de
répondre aux objectifs suivants :

e En matiére d'aménagement de I'espace : définir son identité en tant que territoire sous
influence des dynamiques métropolitaines qui n’est pas seulement un lieu d’habitat mais
un réel espace et cadre de vie choisi, définir un modéle de développement en cohérence
avec la préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant au maintien des
services et des commerces en centre bourg, favoriser I'égalité d'accés de tous aux
services et équipements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

e En matiere d’habitat : developper une offre de logements, a un rythme maitrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politique
communautaire innovante en matiére d’'habitat favorisant la croissance démographique et
résidentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.

» En matiere de développement économigue : mettre en exergue cette fonction économique
forte du territoire en stimulant et renforgant la dynamique économique et le développement
des activités et des emplois, en organisant le développement économique de la CCN par
la qualification des zones de développement économique ainsi que I'offre de sites et de
produits variés.

« En matiére d'environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait l'identité
du territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux
aquatiques I'atout de la qualité de vie et des paysages.

» En matiére d'agriculture : Accompagner le développement d'une activité agricole locale
respectueuse de I'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et 'activité agricole
en lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en
place d’échanges parcellaires.
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= En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie
en développant le covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation
énergeétique, poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I'habitat.

L'élaboration du PLUi permettra d'affirmer l'identité du territoire et la mise en ceuvre du projet de
territoire en créant les conditions d'un développement équilibré sur I'ensemble du territoire.

Les modalités de collaboration entre la Communauté de communes et les communes
membres :

La CCN a souhaité mettre en ceuvre une dynamique collective et de partage mutuel ot chaque
acteur, communes comme intercommunalité, a pu prendre sa part au processus d’élaboration afin
d'opérer des choix justes, ambitieux et portés par I'ensemble de I'intercommunalité. L'approche
transversale souhaitée impliquait d'adopter une gouvernance et une organisation definie. La
Conférence Intercommunale des Maires s'est réunie le 14 mai 2019 afin d'examiner les modalités
concrétes de cette collaboration entre la Communauté de communes et les communes membres,
conformément aux exigences de I'art. L.153-8 du code de I'urbanisme. Une charte de gouvernance
a été rédigée.

Les modalités de concertation publique pour le PLUi :

Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de l'urbanisme, ces réflexions ont été
menées sur le territoire dans le cadre d'une concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres persennes concernées.
Les modalités de la concertation devaient permettre, comme mentionné a l'article L 103-4, pendant
une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de limportance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis
requis par les dispositions |égislatives ou réglementaires applicables, de formuler des observations
et propositions qui seront enregistrées et conservées par I'autorité compétente.

La concertation a ainsi permis, tout au long de I'élaboration du projet de PLU Intercommunal et ce
jusqu'a son arrét par le conseil communautaire :

. d’avoir accés a l'information ;

. d’'alimenter |a réflexion et I'enrichir ;

@ de formuler des observations et propositions ;

. de partager le diagnostic du territoire ;

. d'étre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet ;
. de s’approprier au mieux le projet de territoire

A cette fin, les modalités de la concertation ont &te fixées ainsi :

o Organisation de deux réunions publigues aux étapes importantes de la démarche
- la démarche du PLUi et le diagnostic du territoire
-le PADD,

° Communication locale :

L’état d’avancement du PLUI et les documents produits et validés ont été mis a disposition sur le
site internet de la Communaute de communes de Nozay et le magazine intercommunal.

Communauié de communes de Mozay - G Rue de I'Eglise - 44170 NOZAY
el 02 40 79 51 51 — accueil@cc-nozay.fi



. Quverture d'un regisire d'cbservations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise a disposition des documents du PLUI en fonction
de son etat d'avancement. Les remarques ou propositions du public ont pu y étre
consignees ou adresseées a Madame la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation a été conduite par la Communauté de communes en étroite association avec les
sept communes la composant.

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

Conformément a I'article L.153-12 du code de I'urbanisme, le débat sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables du plan local d'urbanisme intercommunal
a eu lieu au sein du conseil de la Communauté de Communes de Nozay le 06 juillet 2022.

Les orientations générales du PADD du futur PLU intercommunal se déclinent selon 4 grands
axes, non hiérarchisés et complémentaires :

AXE 1- Un territoire accueillant, capable d’inventer sa propre attractivité

° Objectif 1.1 : Se donner les moyens de continuer a accueillir de nouveaux habitants ;: en
prenant part a lattractivité départementale pour atteindre une population de 20 000
habitants a horizon 2035,

o Objectif 1.2 : Une offre en logements pour tous par la production de 1 600 logements &
horizon 2035,
° Objectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi en proposant un cadre habité singulier et

de qualité et en affirmant le paysage de bocage et I'identité rurale comme un facteur
d'attractivité.

AXE 2 - Un territoire productif et ses espaces économiques

. Objectif 2.1 : Structurer un développement du territoire s'appuyant sur_ses ressources
locales par la poursuite de la transition énergétique tout en préservant la qualité des
espaces,

. Objectif 2.2 : Accompagner et anticiper les évolutions du secteur agricole en protégeant et

en valorisant I'espace agricole dans toutes ses dimensions et en renforgant la place de
I'agriculture dans I'espace économique local,

. Objectif 2.3 : Organiser la diversité des économies du territoire en confortant des espaces
dédiés a l'industrie et a I'artisanat et en améliorant les cadres de travail et d’accueil des
entreprises.

AXE 3 - Un territoire connecté ouvert et protégé

e Objectif 3.1 : Garantir la valeur écologigue et fonctionnelle de tous les espaces en assurant
la qualité des continuités écologiques et en valorisant la trame verte et bleue,
. Objectif 3.2 : Se connecter au reste du monde et favoriser les mobilités décarbonées en

organisant la desserte et en améliorant I'accessibilité au territoire ; en renforcant les modes
de déplacements actifs et en favorisant I'émergence de nouvelles mobilités,

° Objectif 3.3 : Révéler les identités du territoire et le potentiel touristique en valorisant les
sites emblématiques du territoire tout en structurant I'cffre.
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AXE 4 - Un territoire équilibré aux polarités complémentaires

. Objectif 4.1: Maitriser la gestion de I'espace et responsabiliser chague polarite en
s'inscrivant dans une démarche de sobriété fonciere et en promulguant un développement
urbain cohérent autour de toutes les centralités,

) Objectif 4.2 : Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et
équipées en répondant aux besoins de tous les habitants et en conservant notre bon niveau
d’'equipements et de services,

e Objectif 4.3 : S'assurer de |a capacité du territoire a accueillir dans de bonnes conditions en
améliorant la gestion de I'eau, en prenant en compte les risques et les nuisances tout en
poursuivant les efforts dans la maitrise des déchets et |a valorisation des ressources.

Le dossier du PLU intercommunal a été élaboré aprés études et plusieurs séances de travail,
notamment avec les personnes publiques associées et en particulier les services de |'Etat.

Pour faire suite & la phase d'études, de concertation, d'élaboration associee, et au regard des
documents composant le projet de PLU intercommunal, le Conseil Communautaire doit désormais
arréter ce projet.

Aprés cette délibération, le projet de PLU intercommunal arrété sera transmis pour avis notamment
aux personnes publiques associées, qui disposeront d'un délai de trois mois pour faire valoir leurs
observations.

Le projet de PLU intercommunal arrété sera ensuite soumis a enquéte publique par la Présidente
de la Communauté de Communes de Nozay, afin de permettre aux habitants de s'exprimer une
nouvelle fois sur le projet et de faire valoir leurs observations avant |'approbation du PLU
intercommunal.

A l'issue de l'enquéte, le PLU intercommunal, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui auront été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, sera soumis a l'approbation du conseil de la Communauté de Communes
de Nozay a la majorité des suffrages exprimés, aprés que les avis qui auront été joints au dossier,
les observations du public et le rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, auront été
présentés lors d'une conférence intercommunale rassemblant les maires des communes
membres.

Le Conseil Communautaire pourra ainsi approuver le PLU intercommunal en y apportant, s'il le
souhaite, des modifications pour tenir compte des résultats de I'enquéte et des avis qui auront été
soumis.

Les éventuelles madifications apportées aprés I'enquéte publigue ne pourront pas remettre en
cause |'économie générale du projet de PLU intercommunal arrété.

Des lors,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment, ses articles L. 5211-1 & L. 5211-6-3
etlL.5214-16;
Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.103-2 a L. 103-6, L. 104-1 a L. 104-3,
L.151-1aL. 153-30, R. 104-23 a R. 104-25, R. 151-1 aR. 151-53 et R. 152-1 a R. 163-21 ;
Vu la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyennete, notamment son
article 131 ;
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Vu les régles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités
territoriales pour celles de leurs dispositions auxquelles ces régles sont opposables :

Vu les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs

de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion

des eaux prévus a l'article L. 212-1 du code de I'environnement :

Vu les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux

prévus a l'article L. 212-3 du code de I'environnement ;

Vu les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes prévues a |'article L. 112-4 ;

Vu les objectifs du Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des

Territoires prévu a ['article L. 4251-3 du code général des collectivités territoriales ;

Vu les programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et des établissements et

services publics ;

Vu les schémas régionaux des carriéres prévus a l'article L. 515-3 du code de I'environnement ;

Vu les schémas departementaux d'acces a la ressource forestiére.

Vu la délibération n°045-2019 du 22 mai 2019 du conseil de la Communauté de Communes de

Nozay prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme intercommunal, définissant les objectifs

poursuivis et fixant les modalités de la concertation ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables

du plan local d'urbanisme intercommunal ayant eu lieu au sein du conseil de la Communauté de

Communes de Nozay le 06 juillet 2022 ;

Vu larticle L. 153-12, alinéa 2, du code de I'urbanisme, aux termes duquel lorsque le plan local

d'urbanisme est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale, le débat

prévu au sein de l'organe délibérant des conseils municipaux sur les orientations générales du
projet d'aménagement et de développement durables est réputé tenu s'il n'a pas eu lieu au plus
tard deux mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Madame la présidente de la Communauté de

communes de Nozay, annexé a la présente délibération, qui démontre que toutes ses modalités

ont pleinement été respectées, dont :

- L'organisation de plusieurs réunions publiques aux étapes importantes de la démarche :

o Le 14/09/2021 : La démarche du PLUi et le diagnostic du territoire
o Le 14/06/2022 : le PADD
o Le 02/05/2023 : les outils du PLUi

- Communication locale : I'état d’avancement du PLUi et les documents produits et validés ont
eté mis a disposition sur le site internet de la Communauté de communes de Nozay et dans le
magazine intercommunal, en plus de vidéos qui résument et présentent les outils ;

- De nombreux articles dans les magazines locaux et bulletins municipaux pour informer de
I'état d'avancement de la procedure d’élaboration du PLUi ;

- Des seminaires de l'urbanisme et tables rondes pour les élus, membres de la commission et
intervenants extérieurs (table ronde espaces productifs le 09/02/21, table ronde énergie le
30/06/22, table ronde habitat le 07/02/23).

- Une permanence ouverte a tous le 29/03/2023 pour consulter les piéces et venir tester son
projet (OAP, zonage et reglement), suivi d’'un temps convivial et d'un spectacle ;

- Ouverture d'un registre d'observations au siege de la Communauté de Communes de Nozay
et de chacune des mairies du territoire et mise & disposition des documents du PLUi en
fonction de son état d’avancement, les remarques ou propositions du public pouvant y étre
consignées ou adressées a Madame la Présidente de la communauté de communes ;

- L'organisation d'une exposition itineérante sur le diagnostic et le PADD dans chaque commune
de l'intercommunalité ;
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Aprés avoir entendu 'exposé de Madame la Vice-présidente de la Communauté de Communes de

Nozay ;

Aprés en avoir débattu et délibéré, le conseil de la Communauté de Communes de Nozay, par 29

VOix pour,

Décide a 'unanimité :

Article premier

>

Article 2
>

Article 3
>

1° La

D’APPROUVER le bilan de la concertation présenté par Madame la vice-présidente
de la Communauté de Communes de Nozay.

D'ARRETER le projet de plan local d'urbanisme intercommunal, tel qu'il est annexé a
la présente délibération.

DE SOLLICITER du représentant de I'Etat, sur le fondement des dispositions de
l'article L. 153-16-1 du code de l'urbanisme que, dans le cadre de sa consultation
dans les conditions prévues a l'article L. 153-16 du méme code, son avis comprenne
une prise de position formelle en ce qui concerne :

sincérité de l'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
réalisée au titre du diagnostic du rapport de presentation prévu a l'article L. 1561-4, au
regard des données mises a disposition par I'Etat en application de l'article L. 132-
2 et, le cas échéant, de la note d'enjeux prévue a l'article L. 132-4-1 ;

2° La cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés

Article 4

o 0 0O 0 0 O ©

de modeération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain
contenus dans le projet d'aménagement et de développement durables en application
de ['article L. 151-5.

DE SOUMETTRE le projet de plan local d'urbanisme intercommunal, pour avis

Aux personnes publiques associees a son élaboration mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 ;

Au Préfet

A la Présidente du Conseil Régional

Au président du Conseil Départemental

Ala CCI

A la Chambre d'Agriculture

A la Chambre des métiers et de l'artisanat

Aux communes membres

A la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) ;

A l'autorité environnementale

» DE SOUMETTRE le projet de plan local d'urbanisme intercommunal, a leur demande :

(@]
9]

Aux communes limitrophes ;
Aux_établissements publics de coopération intercommunale directement

Cammunauté de communes de MNozay — © Rue de I'Eglise — 44170 NOZAY
Tél : 02 40 79 51 5] — accueil@cc-nozay.fr



Article 5

Conformement a l'article R. 153-3 du code de ['urbanisme, la présente délibération sera affichée
pendant un mois au siége de la Communauté de Communes de Nozay et dans la mairie de
chacune des communes membres.

Apres en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a 'unanimité d’adopter le présent
rapport, par 29 voix pour sur 29 suffrages exprimés.

e
La secrétaire de séance, S
(@)
AN
§
atia d i

N
r

Pour extrait conforme.

La Présidente,

La presente deliberstion peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de Madame |a présidente de la Communaute de communes de
MNozay (2 rue de ['Eglise 44170 Nozay) dans un delai de 2 mois a compler de son affichage et de sa transmission au contréle de légalité.
L abzence de réponse dans un délai de 2 mois a compter de sa réception équivaut 3 une decision implicite de rejel. La présente delibération
peut également faire ['objet d'un recours contentieux auprés du tnbunal adminisiratif de Nantes (6 allée de I'lle Glorette CS 24111 44044
Nanies cedex) dans un delai de 2 mois 2 compter de son affichage et de sa transmission au controle de légalite ou a compter de la réponse
explicite ou implicite de Madame la Présidente si un recours gracieux a élé prealablement exerce.
Publiee le
Transmise au controle de légalité préfectoral le
Certifiee executoire le
Q- 14-2023
Communaute de communes de Nozay — 9 Rue de ['Eglise — 44170 NOZAY
Tel: 02 40 79 51 51 - accueil@cc-nozay fr
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Modalités de concertation

Extrait de la délibération de prescription de la révision du PLU

L'ensemble de ces éléments de concertation ont été suivi durant la
période de l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes de Nozay et sont présentés dans
le document suivant.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Déroulé de ln concertation

La concertation s'est déroulée tout du long de la procédure, du
lancement le 4 décembre 2019 a larrét du projet le 25 octobre
2023.

L'information au travers des supports intercommunaux

La diffusion d'informations a été continue, du lancement des études
a l'arrét du projet. Le magazine intercommunal « Le Mag » a permis
de diffuser des éléments de compréhension du PLUi: cartes,
chiffres clés, etc.

Les enjeux du PLUi ont été expliqués et la démarche rappelée dans
ses grandes étapes.

LE MAG Janvier/Février/Mars 2020

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



LE MAG Janvier/Février/Mars 2021
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LE MAG Juillet/Aodt/septembre 2021

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation b



LE MAG Juillet/Aodt/septembre 2022

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation

epuis. P|us de deux ans, vos alus travaillent sur le PLUL Le
Projet d'Aménagement et de Développement durables
(PADD), une des Piéces essentialles du PLLU, vient d'8tre
débattu en conseill communautaire aprés échanges dans
chague conseil municipal.

De quai sagit-il 7 Clest le projet politique de notre intercommuna-
lita, il reprerld les g’nnﬂs mees de notre projet de territoire a horizon
2035 : habitat, economie, paysages, Services...

Motre territoire veut se donner les moyens d'encadrer laccueil de
nouveaux habitants grice @ une offre de logements diversifiés
[nombre et typologie). Nous tenons également a rester un territoire
Pdeucti‘Fen accompagnant les &volutions du monde ugricole, en
limitant la consommation d'espace et aussi en encourageant lins-
tallation d'entreprises sur les zones dactivités. Autre aspect essen-
tiel, la sauvegar de nDsbccnges, denoszones humides et ruisseaus

pour maintenir la biodiversité et permettre a chacun de disposer
d'une eau de qun|ité.

Le PADD permet de visualiser Farmature du territoire pour les
prochaines années. Il confirme la centralité de Nozay et renforce le
réle de Saffré. Les cing autres bourgs se consalident.

Larmature économigue se dessine dans ce projet avec le dévelop-
pement de zones dactivités et des zones de proximite.

Awvec labaoite de |’Espace et les agents des collectivités, nous travail-
lons désarmais au zonage et au ré-glerne-nt du PLUIL Maus sommes
ameneés a faire des choix, néanmaoins, ils sont tres |argernent enca-
drés par les lois qui fcent notamment un objectif de zéro artificiali-
sation nette des sols @ herizen 2050 pour les préserver. Dans un
premier temps, nous devons dans les dix années a venir diviser par
dewx notre consommation de terres. Lexercice est d'autant PlLIS
complexe que nous sommes sur un territoire attractif.

MNous devrons donc faire plus et mieus en consommant meins de
terres et pour cela : densiher et inventer. Dans le cadre dua Premier
Rainventer Rural», avec les architectes urbanistes et les promo-
‘teurs, sur chaque commune, nous nous attelons 3 la tache. Uaceces

& un logernent pour tous en dépend.
Marie-Chantal Gautier,

Vice-PrésidEnte dé|éguée a |’nménagernent at respace du territoire



LE MAG Avril/Mai/Juin 2023
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La diffusion dans les bulletin communaux

En support de la diffusion des articles dans le Mag a l'échelle
intercommunale, plusieurs articles ont été publiés dans les bulletins
municipaux, voici quelques exemples :

Abbaretz — Janvier 2020 Puceul - Juillet 2021

Vay Infos — Juin 2021 Tréffieux — Juillet 2021

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Nozay - Juillet 2022

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Saffré — mars/avril 2023

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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La publication d'articles dans la presse

Plusieurs articles au sujet de

l'élaboration du PLUi de la

communauté de Communes de Nozay sont parus dans la presse :

Presse Océan,
notamment.

Ouest-France et

'Eclaireur

de Chateaubriant

Liste des articles recensés (liste non exhaustive):

Date

Journal

Titre

17 Juin 2019

Presse Océan

«Harmoniser les régles »

NOZAY. La communauté de communes de Nozay (CCN),
présidée par Claire Theveniau, va prochainement lancer les
travaux de son plan local d'urbanisme intercommunal (PLUJ).

26 Janvier 2020

Ouest France

Urbanisme : l'enjeu capital pour les années a venir

Communauté de communes de Nozay - Lors de la soirée
des vceux intercommunaux, la présidente a rappelé les
enjeux du projet de territoire, dont le Plan local d'urbanisme
intercommunal.

31 Janvier 2020

L'Eclaireur

Veoeux. - Les projets et enjeux de la comcom en 2020

12 septembre 2021

Ouest France

Le PLU intercommunal va changer certaines regles

Vay—Adopté en janvier 2019, le Plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune devra laisser la place a unPLU
intercommunal qui va changer certaines regles. Une réunion
de présentation a lieu mardi.

16 avril 2021

L'Eclaireur

La Grigonnais - le conseil municipal en 2 points

20 septembre 2021

Ouest France

Plui : le diagnostic territorial dévoilé au public

Nozay—Mard, prés de quatre-vingts personnes ont assisté a
une réunion publique consacrée au Plan local d'urbanisme
intercommunal, efficient en 2023. Il s appuie sur trois axes.

10juin 2022

L'Eclaireur

Puceul - Urbanisme intercommunal deux réunions

publiques en juin

12 juillet 2022

Presse Océan

La piste du photovoltaique

LA GRIGONNAIS. Une cinquantaine de personnes se sont
réunies pour refléchir au préservement de l'espace agricole
grace a des techniques comme [agriphotovoltaisme.

17 juin 2022 Quest France Urbanisme : plus de 50 participants en débat public sur le
Plui
18 février 2022 L'Eclaireur La Grigonnais: au conseil municipal, habitat et

aménagement

18 novembre 2022

Ouest France

300 logements neufs dans la commune pour 2026

Nozay—Depuis quelques mois, lagglomération voit fleurir
moult lotissements qui, a court terme, pourraient accueillir
plus de 600 nouveaux habitants. Une aubaine pour le
dynamisme de la commune.

22 juin 2022 Presse Océan | COMMUNAUTE DE COMMUNES DE NOZAY: La
consommation de l'espace en question
24 juin 2022 L'Eclaireur URBANISME Plan local d'Urbanisme : le juste equilibre

a trouver entre démographie et sobriété fonciere

Le plan local durbanisme intercommunal, qui doit étre
déefinitivement  approuvé fin 2023, devra répondre a
plusieurs impératifs en matiere de développement durable.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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24 mai 2022

Ouest France

Objectif du PLUI : 20000 habitants a horizon 2035

Nozay—Le PLUI va se substituer aux PLU communaux des
2024. Encore a ['8tude, il a pour vocation, a terme,
d'accompagner le développement démographique de la
communauté de communes

26 mai 2022 Quest-France | 190 nouveaux logements a I'horizon 2037
Vay— Les élus planchent sur le Projet daménagement et de
développement durable (PADD) et le Plan local
durbanisme intercommunal (Plui), qui fixent les regles
d'urbanisme pour les quinze ans a venir.

27 mai 2022 L'éclaireur Des réunions publiques en juin pour le PLU intercommunal

7 avril 2023 L'éclaireur Le plan local d'urbanisme interroge

9 mai 2023 Quest France Nouvelles obligations pour les constructions a venir
Communauté de communes de Nozay—Mardi, a Puceul
une réunion publique a rassemblé pres de cent personnes
au sujet du Plan local d'urbanisme intercommunal pour les
quinze prochaines annees.

16 mai 2023 Presse Océan | Revitaliser, sans densifier a outrance

17 mars 2023 L'éclaireur URBANISME Le plan local intercommunal entre désormais
dans sa phase de concertation

24 mai 2023 L'éclaireur VIE COMMUNALE Le plan local d'urbanisme intercommunal
en vigueur début 2024

28 avril 2023 L'éclaireur PLAN LOCAL D'URBANISME Réunion le 2 mai

Une exposition itinérante

Une exposition itinérante du diagnostic est passée de commune en
commune, ainsi qu'a lintercommunalité. Elle était affichée dans les
mairies aux dates suivantes :

du 9 juin au 23 juin 2021

du 23 juin au 7 juillet 2021

Du 7 juillet au 21 juillet 2021

Du 21 juillet au 4 aout 2021

Du 4 aout au 18 aout 2021

Du 18 aout au ler septembre 2021

Du ler septembre au 15 septembre 2021

Du 15 septembre au 30 septembre 2021

Vay

Nozay
Treffieux
Abbaretz
Saffré

Puceul

La Grigonnais

CCN

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Panneau d'introduction

Affichage dans la mairie de Saffré

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Les réunions publiques

Trois réunions publiques ont été organisées dans le cadre de
l'élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de Nozay.

La premiére a eu lieu le 14 septembre 2021. Le diagnostic et les
enjeux ont été présentés aux habitants.

Plusieurs articles sont parus dans la presse pour annoncer cette
réunion et en faire un retour par la suite :

Affiche de communication

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Extrait du journal Ouest France du 20 septermbre 2021

La deuxieme réunion publique s'est tenue le 14 juin 2022. Au cours
de celle-ci a été présentés le PADD : Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Cette fois encore, des articles annongant la réunion et en faisant le
résumeé sont parus dans la presse locale :

Article dans le Ouest-France du 17 juin 2022

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Une derniére réunion publique a eu lieu le 2 mai 2023. Celle-ci a
permis de présenter les outils du PLU: du zonage aux OAP en
passant par le reglement.

Article dans le Ouest-France du 9 mai 2023

Autres concertations avec lo population

- Enquéte agricole

Dans le cadre de l'enquéte agricole, une questionnaire a été
envoye aux agriculteurs du territoire. 55 réponses ont été recu
et traitées afin de nourrir le diagnostic du PLUI.

Des permanences ont également eu lieu avec les agriculteurs
les 1 et 4 mars 2021, afin de répondre aux questions de chacun.

- Permanence économie

Afin d'échanger avec les différents acteurs économiques du
territoire qui le souhaitaient, des permanences ont eu lieu en
rencontre individuels. Ces échanges avec pour objectif les projets
de développement et d'évolution des entreprises et d'ainsi de cibler

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



les besoins en termes de réglementation. Ces entretiens ont
notamment permis d'identifier les STECAL (secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées).

Les permanences ont eu lieu les 7 mars et 4 avril 2023.
- Atelier OAP, exposition des pieces et spectacle

En complément de la derniere réunion publique d'information, un
évenement a été réalisé autour des piéces réglementaires du PLUI.
Celui-ci a eu lieu le 29 mars 2023

Cet atelier mettait a disposition les documents en cours de
rédaction du PLUi : réeglement écrit, zonage et OAP, afin que chacun
puisse poser ses questions. L'événement s'est terminé par une piéce
de théatre : Mr Kropps, l'utopie en marche.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Le registre des observations et les courriers

Un registre de concertation était disponible dans chague mairie, aux
heures d'ouverture de l'établissement, ainsi qu'a la Communauté de
Communes de Nozay. Les pages suivantes présentent l'ensemble
des remarques et courriers recus dans le cadre de cette
concertation.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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INDIVISION GICQUEL A ABBARETZ, le 30 septembre 2023
30 rue Boulay-Paty
44170 ABBARETZ

Objet : PLUI de la communauté de communes de NOZAY
PJ : Plan de 'emplacement réservé

Madame la Présidente,
Monsieur le Maire,

Lors de la réunion de concertation du 29 mars 2023, nous avons constaté que
I'OAP « Sud bourg » intégrait les terrains cadastrés section AB n°411 et AB n°412 dont
nous sommes propriétaires.

Ces parcelles situées dans le centre bourg classées en ZONE UA du plan local
d’'urbanisme de la commune d’Abbaretz sont grevées d’'un emplacement réservé (n°2)
qui permet leur désenclavement par la rue des Ecoles et I'allée des Iris.

Au vu de I'OAP, il nous semble que le projet ne permettra plus I'acces voiture par
I'allée des Iris et que la desserte se fera uniquement par la rue des Ecoles.

C’est pourquoi, nous souhaitons attirer votre attention sur cette modification
tres restrictive.

Nous restons bien siir a votre disposition pour évoquer cette situation et vous
prions d’agréer, Madame la Présidente, Monsieur le Maire, l'expression de notre
considération distinguée.

L’'indivision GICQUEL



Extrait 4.4 document graphique sud bourg PLU Abbaretz



GICQUEL Annie A ISSE, le 30 septembre 2023
222 Villate
44520 ISSE

Objet : PLUI Abbaretz
Terrain cadastré section AB n°90

Madame la Présidente,
Monsieur le Maire,

Pour donner suite a la réunion de concertation du 29 mars 2023 et a la réunion
publique du 2 mai 2023, il me semble important de porter a votre connaissance les
informations suivantes concernant le terrain cadastré section AB n°90.

Actuellement classé en ZONE UA du plan local d’'urbanisme de la commune
d’Abbaretz, il a été intégré dans 'OAP « Friche Duquait » alors qu'il :

- se trouve surélevé de 2Zm50 par rapport a la parcelle AB n°76,

- dispose d’un acces par I'impasse de la Barre,

- est desservi par I'eau, I'électricité et I'assainissement collectif.

Compte tenu de ces éléments, je souhaite que la parcelle AB n°90 soit exclue de
I’OAP « Friche Duquait ».

Je reste bien silir a votre disposition pour vous fournir tout renseignement
complémentaire et pour une éventuelle visite sur site et je vous prie d’agréer, Madame la
Présidente, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Annie GICQUEL



LA GRIGONNAIS
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